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' wniosek z dnia 23 grudnia 2025r. w sprawie wydania zalecen
ilajacych  sposéb korzystania z zabytku nieruchomego, jego
zabezpieczenia | wykonania prac konserwatorskich oraz zakres dopuszczalnych zmian w
zabytku: domu murowanego przy ul. Artyleryjskiej 5 w Biatymstoku, dz. nr ewid. gr. 182/54
obreb 0011 — Srédmiescie, w zwiazku z planowanymi pracami remontowymi - Migjski
Konserwator Zabytkéw w Biatymstoku, zgodnie z przepisem art. 27 ustawy z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami (Dz.

przedklada w/w zalecenia.

U. 22024 r. poz. 1292 ze zm.)

Zalecenia zostaty opracowane w oparciu o nastepujace materiaty:

~ Karta adresowa zabytku — dom murowany,

ul. Artyleryiska 5 w Bialymstoku,

oprac. dr Malgorzata Karczewska, 15 paZdziernika 2023 .

- Karta adresowa gminnej ewidencji zabytkéw - dom, ul. Artyleryjska 5 w
Biatymstoku, oprac. mgr inz. Krzysztof Kulesza, 20 pa‘dziernika 2016 r.

- Karta ewidencyjna zabytku nieruchomego niewpisanego do rejestru zabytkéw -
dom, ul. Artyleryjska 5 w Biatymstoku, oprac. mgr Aneta Kutak, 15 maja 2018 r.

1. UWARUNKOWANIA PRAWNE

1.1, Dom posiada karte ewidencyjng obiektu nieruchomego niewpisanego do rejestru
zabytkdw wiaczong do wojewddzkiej ewidencii zabytkdw.
1.2.  Dom posiada karte adresowa zabytku wiaczong do gminnej ewidencji zabytkéw

Biategostoku.

1.3. Dom polozony jest na obszarze objetym ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w Bialymstoku (rejon
Al. J. Pitsudskiego i ul. Zabiej) uchwalonego Uchwalg XVII/255/15 Rady Miasta
Biatystok z dnia 18 stycznia 2016 r. r., na terenle oznaczonym symbolem 9MW
przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. UWARUNKOWANIA KONSERWATORSKIE

2.1.  Lokalizacja: bezposrednio przy chodniku przy ulicy Artyleryjskiej.
2.2.  Historia: Budowe domu przy Artyleryjskiej 5 w Biatymstoku datuje sie na 4. twierd

XIX wieku. Projektant i inwestor sg nieznani.

Budynek posiada warto$é



2.3.

2.4.
2.5,
2.6.
2.7

historyczng | jest Swiadectwem zagospodarowania przestrzennego tej czesci
miasta u schylku XIX wieku. Dom nr 5 nie pasuje do obecnego ukiadu
przestrzennego, co $wiadczy o tym, Ze ukiad ten musial powstal péiniej., W
latach 50. XX wieku oddano do uzytku dzisiejsza Aleje Pitsudskiego | wybudowano
wzdiuz niej nowe bloki. Aby ul. Artyleryjska omijata blok przy al. Pitsudskiego 2 i
prowadzita bezposrednio do ul. Botanicznej, zmieniono jej bieg. Z tego powodu
dom przy ul. Artyleryjskiej 5 znajduje sie jako pierwszy przy tej ulicy oraz po
stronie, przy ktdrej wystepuje numeracja parzysta. Historyczna, bardziej ozdobna
i reprezentacyjna elewacja frontowa znajduje sie od strony ogrodu i jest
niewidoczna od ulicy.

W latach 60. XIX wieku dom przy ul. Artyleryiskiej 5 w Biatymstoku posiadali Iwan
i Elzbieta Miedwiediewowie. Po ich $mierci posiadtos odziedziczyly ich corki Maria
Gredel i Anna Jakimowicz, ktére zdecydowaly sie na jej sprzedaz Franciszkowi
Swierzbifiskiemu w 1873 r. Nowy wiasciciel zamieszkat w domu wraz z zong
Kamilg oraz tréjka dzieci: Aleksandrem, Pauling | Sabing. W 1894 r. majatek
éwierzbiﬁskiego z powodu niesptaconego diugu wystawiony zostal na publiczng
licytacje, ktdéra wygrata jego cdrka, Sabina Szostawicka. Na posesji wowczas
znajdowaty sie dwa budynki mieszkalne — stary parterowy dom drewniany oraz
nowy murowany dom z poddaszem, zachowany do dzisiaj i bedacy przedmiotem
tego opracowania, W 1900 r. Sabina Szostawicka sprzedata nieruchomosé
Judelowi Lejbowi Prozbickiemu, ktdry byt jej wihascicielem tylko przez 3 lata. Dom
zostat zakupiony przez Auguste Bauer i pozostawal w rekach jej rodziny do korica
okresu miedzywojennego. Do 1930 r. przy-ul. Artyleryjskiej 5 mieszkat Edmund
Zdréjkowski (znany i aktywny przedsigbiorca biatostocki), a nastepnie po kolei
Wiodzimierz Karakin, Kazimierz Piotrowski oraz Franciszek Sobolewski i Wanda
Sobolewska-Witkowska. Losy domu w czasie II wojny $wiatowej nie sg znane, Ze
zdjecia lotniczego z 1944 r. wiadomo, ze nie zostat zniszczony w czasie dziatan
wojennych. Po wojnie przeszedt pod Tymczasowy Zarzad Panstwowy, a nastepnie
do zasobdw mieszkaniowych miasta. Na poczatku lat 50. XX w. nieruchomosé
dzierzawiona byla przez Bronistawe Strzatkowska. Dom podzielony byt na trzy
lokale i zamieszkiwany byt przez 11 osob. Jeszcze do niedawna stuzyt jako dom
komunalny. Obecnie jest niezamieszkany.

Materiat, konstrukcja, technika: Dom jest posadowiony na kamiennym
fundamencie, murowany z cegly i otynkowany. Nie jest podpiwniczony. Ma jedna
kondygnacje z uzytkowym poddaszem. Pierwotna elewacja frontowa, a obecnie
ogrodowa, jest czteroosiowa, z fryzem kostkowym. Pélkoliste okna ujete sa
pilastrami; fuki z archiwoltami z profilowanymi obramieniami oraz zwornikami, W
potaci dachowej zlokalizowana jest dwuosiowa facjata z analogicznymi oknami,
zwienczonymi  pétkolistym nadéwietlem. Facjata ujeta jest kanelowanymi
pilastrami, zwienczona trojkatnym szczytem.

Rzut: dom zostat wzniesiony na planie litery L.

Dach: dach dwuspadowy, wtdrnie pokryty blacha.

Uktad przestrzenny wnetrz: dwutraktowy.

Stan zachowania: budynek nieuZytkowany, w ztym stanie zachowania.
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3. ZALECENIA KONSERWATORSKIE

3.1, zaleca sie:
3.1.1. wykonanie ekspertyzy mykologiczno ~  konstrukcyjnej pod  katem

3.1.2.

3.1.3.

3:1:4.

3.1.5.
3.1.6.
3.1.7.

3.1.8.
3.1.9.

kompleksowego remontu, ktéra okresli charakter i stopieft porazenia budynku
przez czynniki biotyczne, oceni szczegdtowo stan techniczny jego elementdw,
poda sposdb zabezpieczenia przed korozja biologiczng oraz okreéli zakres
i charakter zabiegdw, ktdre nalezy wykonaé w celu zatrzymania procesu
niszczenia obiektu, w tym poszczegbinych elementéw konstrukcyjnych,
wykonanie robot budowlanych oraz prac konserwatorskich i restauratorskich
budynku wedtug projektu budowlanego uwzgledniajacego specyfike obiektu
oraz wnioski z ekspertyzy,

zachowanie bryly budynku z uwzglednieniem podziatéw architektonicznych,
tektoniki i detalu architektonicznego,

zachowanie formy, rozmieszczenia, wielkosci otwordw okiennych, drzwiowych
oraz ich podziatdw,

osuszenie §cian,

wykonanie izolacji pionowej i poziomej scian fundamentowych,
wymiana/usunigcie uszkodzonych lub wtérnych tynkdw elewacyjnych. Nalezy
stosowad zaprawy o parametrach zblizonych do oryginainych,

malowanie elewacii z przywrdceniem historycznej kolorystyki,

remont dachu z jednoczesnym utrzymaniem jego formy i nachylenia potaci
dachowych,

3.1.10. zastosowanie do pokrycia dachu blachy plaskiej np. stalowej ocynkowanej,

cynkowej, tytanowej w kolorze szarym, faczonej na rabek stojgcy

3.1.11. udroznienie kominéw wraz z ich remontem, naprawa | kanserwacja,
3.1.12. wykonanie obrobek blacharskich oraz odprowadzenie wod opadowych tak, aby

nie dochodzito do zawilgocenia gzymsoéw i écian,

3.1.13. renowacje detali architektonicznych (pilastréw, gzymséw, tukéw, tympanonuy,

fryzu, kiuczy nadokiennych, parapetéw),

3.1.14. dostosowanie budynku do obowigzujgcych przepiséw techniczno-budowlanych

w tym do potrzeb oséb z niepelnosprawnosciami,

3.1.15. zagospodarowanie otoczenia budynku,

3.2. dopuszcza sie;

3.2.1
3.2.2.
3.2.3.
3.24.

3.2.5.
3.2.6.

3.2.7.

3.2.8.

zmiang sposobu uZytkowania na potrzeby Domu Samotnej Matki,

usunigcie elementdw wtdrnych — dobuddowek itp.,

kompleksowy remont pomieszczen,

odtworzenie zniszczonej stolarki okiennej drewnianej oraz drzwi drewnianych z
zachowaniem materiatu, oryginalnych podziatéw oraz kolorystyki,

montaz okien potaciowych,

odtworzenie zuzytych lub zniszczonych elementdw konstrukeji budynku:
wymi@ne pokrycia dachowego na blache na rabek stojacy w odcieniach
$Zarosc,

docieplenie $cian fundamentowych od zewnatrz ponizej poziomu gruntu np.
ptytami styrodur,




3.2.9. docieplenie scian zewnetrznych od wewnatrz np. piyta izolacyjng krzemianowo
- wapniowa,

3.2.10. docieplenie poddasza np. weing mineralng,

3.2.11. wykonanie opaski wokét budynku z wierzchnig warstwa z drobnego kamienia
ozdobnego lub Zwiru grubego chronigcej przed woda odpryskowa,

3.2.12. wykonanie niezbednej zewnetrznej infrastruktury technicznej i instalacji
wewnetrznych,

3.2.13.montaz w dachu dodatkowych przewoddw wentylacyjnych i kominowych
o wspéiczesnej formie,
3.2.14. zastosowanie rynien i rur spustowych z PCV,

3.2.15. montaz klimatyzacji (jednostka zewnetrzna na dachu lub wolnastojaca),
3.2.16. zabezpieczenie $cian antygraffiti

3.3. nie dopuszcza sie:
3.3.1. rozbidrki budynku, a nastepnie jego odbudowy,
3.3.2. docieplenia budynku z zewnatrz,

3.3.3. zastosowania stolarki okiennej i drzwiowej z PCV, aluminium;

3.3.4. montazu na elewacjach klimatyzatordw, kabli instalacyjnych itp.,

3.3.5. zmiany katéw nachylenia polaci dachowych,

3.3.6. usuwania elementdw konstrukcyjnych i detali architektonicznych,

3.3.7. umieszczania nosnikéw reklam i szyldow niezgodnych z ustaleniami planu
miejscowego.

Zgodnie z art. 39 ustawy z dnia 01 kwietnia 2025 r. Prawo budowlane (Dz. U.
z 2025 r. poz. 418) ,W stosunku do obiektow budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do
rejestru zabytkdw, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, pozwolenie na budowe lub
rozbidrke obiektu budowlanego wydaje organ administracji architektoniczno-budowlanej w
uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkdw.”
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ul. Stonimska 1, pokdj nr 1202, tel. tel. 85-879-7222




Biatystok, 06 lipca 2026 r.
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Zarzad Mienia Komunalnego
ul. gen. J. Bema 89/1
15-370 Bialystok

Odpowiadajac na pismo z dnia 22 czerwca 2026 r. dotyczace zmiany zalecen
konserwatorskich z dnia 04 lutego 2026 r., znak: MKZ.410.165.2025, okreslajacych sposéb
korzystania z zabytku nieruchomego, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich
oraz  zakres dopuszczalnych  zmian w zabytku: domu  murowanego
przy ul. Artyleryjskiej 5 w Biatymstoku, dz. nr ewid. gr. 182/54, obreb 0011 —
Srédmiescie, Miejski Konserwator Zabytkdw, dziatajgc na podstawie art. 27 ustawy z dnia
23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1292 ze
zm.) przedklada uzupetnienie przedmiotowych zalecen konserwatorskich.

W punkcie 3.2. dopuszcza sie” dopisaé:

3.2.17. zmiang sposobu uzytkowania na potrzeby Osrodka Wsparcia dla Senlordw,

3.2.18. dostosowanie wnetrza domu do potrzeb Osrodka Wsparcia dla Senioréw,

3.2.19. wymia?ne; ogrodzenia dziatki zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, :

3.2.20. postawienle wiaty $mietnikowej wraz z pomieszczeniem gospodarczym,

3.2.21. wykonanie systemu sygnalizacji wtamania i napadu.

W pozostalym zakresie zalecenia pozostajg bez zmian.
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